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ترین هاا را را از م  ها   برنامهتوان در کنار اجرا نشادن رر  تخلف از مقررات سااخت   سااز را را را م   چکیده:

های    آسیبساخت   سازهاا غیرمجاز  افزایش حج   .  به ر  است  آن ر   ریزا ر را بامسائل  دانست که عل  برنامه

پورا  نووده   رار رت اتخاب برخوردا مناساب با این مساره را گذارد، قابل چشا که بر زندگ  را را   میی  را ر م 
پژ هش باراد.  هاا توساهه را را م . هدف پژ هش حارار، راناساای  موررترین عوامل تخلف از رر  ساازدر ران م 

باراد. در پژ هش حارار با تکیه بر مناب  تیلیل  م   -حارار بر اسااه هدف کاربردا   بر اسااه ماهیتت تویای  

مؤر ه مناساب ج ت  9را ردارا مریوان،    100اا   نیز اساناد موجود در بایاان  کییسایون ماده اسانادا   کاابخانه
ریزا را را ا برنامها آمارا پژ هش حارار، ماخصاصاین حوزهههارزیاب  از دیدگاه ماخصاصاین امر تویین گردید. جام

یاورت ها بهدسات آمد. پرساشانامهن ر به 36)کارمندان را ردارا مریوان  بوده   بر اسااه فرموم مورگان، حج  نیونه  
 SPSS26     Smartافزار  هاا به دست آمده در میی  نرمها، داده. پس از گردآ را نیونهتوزی  گردیدآنلاین )برخ    

PLS3  تجزیه   تیلیل ردند. ناایج حایل از پژ هش منطوق بر آزمون هیوساا  اسپیرمن حاک  از آن بود بین علل
در نیوه   هاراهف قانون را رداراسااخت   سااز غیرمجاز سااخایان در را ر مریوان   مناف  اقاصاادا   هی نین  

علا ه ناایج حایال از مدرساازا رتواط مهنادارا  جود دارد. بها  برخورد با سااخت   ساازهاا غیرمجاز   بد ن پر انه

دریاد بوده اسات   در   98ها بین  مدم این پژ هش در تویین مور هتوسا  مهادتت سااخاارا نشاان داد که دقت پیش
 مراتب نیز راهکارهای  مناساب ج ت کاهش سااخت   سااز غیرمجاز   تخل ات سااخایان  در را ر مریوان ارائهانا اا  
 گردید. 

 مریوان های توسعه شهری، ساخت و ساز غیرمجاز،طرح  ریزی شهری،برنامه   اژگان کلیدا:
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 مقدمه - 1

توان تخلف از مقررات ساخت و ساز شهری را می

-های شهری از مهمها و برنامهدر کنار اجرا نشدن طرح

ریزی شهری با آن ترین مسائلی دانست که علم برنامه

افزایش حجم . (Douglas, 2006)به رو است  رو

هایی که بر زندگی و آسیبساخت و سازهای غیرمجاز 

پوشی نبوده گذارد، قابل چشمشهری و محیط شهر می

و ضرورت اتخاذ برخوردی مناسب با این مساله را روشن 

-دستیابی به اهداف طرح. (Kapoor, 2000) سازدمی

برقراری تعادل شهری را به ای شهری که انتظام و ه

های شهری همراه دارد با اجرای صحیح ضوابط طرح

شهرداری هر گونه  پذیر است. بر مبنای قوانین،امکان

سازی در  تخطی از ضوابط و مقررات در حیطه ساختمان

شهر، تخلف ساختمانی محسوب شده و برابر قوانین 

مشکلات ناشی از رشد  .گرددمصوب با آن برخورد می

 پژ هش مقاره  
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-قاعدهریع جمعیت و در پی آن گسترش نامنظم و بیس

ای  مراکز سکونتی و فعالیتی در نقاط شهری مسئله ی

گیر کشور بوده است است که در نیم قرن گذشته گریبان

(Rezazade Nigneh, 2016).  تخلفات ساختمانی در

طول فرآیند شهرنشینی و توسعه ناگهانی شهرها و در 

افتد که بدون کسب مجوز اتفاق میساخت و سازهایی 

-های مجاز و در سایتو پروانه ساختمانی و تهیه نقشه

ریزی شهری برای آن اهداف ساخت هایی که در برنامه

 Hosseinizadeh)د شوانجام می ،و ساز تعیین نشده

Mehrjardi & Mirenjad, 2013).  ساخت و ساز غیر 

-ث بنا میمجاز شکلی از تخلفات است که منجر به احدا 

صورت غیر مجاز تواند کلًا بهگردد. حال این بنا می

ساخته شود و یا بخشی از آن غیر مجاز ساخته شده و 

 یا ضوابط و مقررات ساختمانی در آن رعایت نشده باشد

(Qajar Khosravi, 2011).  تخلف ساختمانی عبارت

های موجود در عرصه است از بی اعتنایی به قانونمندی

ساخت و سازهای شهری و عدول از مقررات و ضوابط 

بسیاری از . (Jamshidzadeh, 2011)ساختمانی 

های اخیر هایی که در دههویژه ساختمانهها بساختمان

ساخته شده، ناشی از تخلفات گسترده ساختمانی است 

مهاجرت  که مهمترین عامل رشد این ساخت و سازها،

شهر و رشد نامتعارف جمعیت و کمبود  روزافزون به

از  .(Qajar Khosravi, 2011) است بودهمسکن 

پیامدهای ساخت و سازهای غیرمجاز، نقض قوانین و 

های مصوب توسعه مقررات ملی ساختمان و طرح

شکنی در این حیطه گریزی و قانونشهری، رواج قانون

ل و بالتبع جامعه است که خود موضوعی بسیار مهم و قاب

از آنجایی که   .(Qajar Khosravi, 2011)بررسی است  

ساخت و سازهای شهری به عنوان عمده فعالیت بر 

اقتصاد و تولید کشور تأثیر گذار است، حتی آنجا که 

ها و قوانین و اصول شهرسازی تدوین و بهترین طرح

ریزی گردیده، در صورت ناهمگونی با نیازها و پایه

عدم پیمایش سیر تکامل منطقی واقعیات جامعه، یا 

 )آلودگی بصری( باعث اغتشاش در ساختار و عملکرد

شهر شده است. به عنوان نمونه تخلفات ساختمانی؛ در 

پذیرد که بررسی شهرهای امروز با حجم وسیع انجام می

تواند و مطالعه آن به همراه عوامل به وجود آورنده، می

و جلوگیری از آن ریزی  در شناسایی و اقدام جهت برنامه

 & Hosseinizadeh Mehrjardi)د مؤثر باش

Mirenjad, 2013)  .در دنیای صنعتی   با توجه به اینکه

امروز انسان ها بخش عمده ای از زمان خود را در طول 

شبانه روز در محیط های شهری می گذرانند و کیفیت 

 تاثیر تحت را شهروندان  این فضاها زندگی و سلامت

 .Ameri Siahoui, Hamidreza) دهد می قرار

Moradi, 2021).  بر آن  پژوهشاین بنابراین هدف

تخلفات و ساخت  رویاز مشکلات پیش بخشیاست تا 

از دیدگاه را  در شهر مریوان و سازهای غیر مجاز

 مورد بررسی و تحلیل قرار دهد.متخصصین امر 

 پژ هشپیشینه    - 2

برای  ایعدیدهیل لادمنطبق بر تحقیقات پیشین 

برخی از  ت.بروز تخلفات ساختمانی مطرح شده اس

رشد طبیعی   اشی از، تخلفات ساختمانی را نپژوهشگران

دخل  Fekade (2000) دانند.شهرها و تحول نیازها می

و  های شهری و پیراشهریغیرقانونی زمین اتتصرفو 

ساختمانی در مسکن  هایضوابطمقررات و عدم رعایت 

های انسانی، توسعه سکونتگاه را ادامه فرایند طبیعی

شهرنشینی، تغییر نیازها و نیاز به  رونق و گسترش

علاوه، سایر پژوهشگران به داند.مسکن و اشتغال می

Huchzermeyer (2004 ،)Few (2004) تغییر 

اجتماعی و اقتصادی  و مایحتاج نیازها روزافزون

 مختلفگروه جدیدی با نیازهای  پدیدآمدنشهروندان، 

 (نسل جدیدوجود آمدن  بهاز طریق مهاجرت و  )و خاص  

های توسعه ضوابط شهری و طرح بودن پاسخگوعدم و 

های ، سیاستهاآنهای اهداف، نیازها و خواسته اب

حات زمین شهری، نامناسب بودن شرایط لانامتعادل اص

بحران مسکن، توسعه   لاینحل بودنن مسکن و تأمی

نه ثروت در شهر را از علل دلانامتعادل شهر و توزیع ناعا



 

 مریوان علل ساخت و ساز غیرمجاز ساختمان و راهکارها در شهربررسی  خدیو.حیدر راست خدیو، آرمان راست  

 بررسی قوانین

-تخلفات ساختمانی و احداث ساختمان وجود آمدنبه

در پژوهشی توسط اند. اذعان کردههای غیر قانونی 

Mohammadi et al (2021) لیلی بر تحعنوان  تحت

 هایسکونتگاهعه پیامدهای خزش شهری در توس

روستاهای پیرامون : موردشناسی) پیرامون روستایی

، با هدف تحلیل پیامدهای پدیده خزش (شهر مریوان

شهر مریوان بر تغییرات توسعه روستاهای پیرامون 

نتایج آباد(، آباد و تازهده، حسن آوله، موسک، لنج)رشه

علاوه بر پیامدهای  نشان داد که پدیده خزش شهری

د در بهبود وضعیت کالبدی موجب ایجاد مثبت محدو

اجتماعی، اقتصادی، کیفیت بصری و های نارسایی

نهادی  -های مدیریتیو نارساییتخریب محیط طبیعی 

آباد، شده است. همچنین روستای موسک و سپس لنج

بیشترین تأثیر را از پیامدهای خزش شهری در روند 

-رزشتوسعۀ خود پذیرفته و شاخص تغیر ساختارها و ا

های اجتماعی نیز بیشترین تأثیر را در ایجاد ناپایداری 

 پدیده از تأثیرپذیریوضعیت توسعه روستاها به واسطه 

 نشان هایافته نیز نهایت در و است داشته شهری خزش

ن و اسکان مهاجران مریوا  شهری  خزش  الگوی  که  دادند

ای تحت عنوان در مقاله.  ای استبه صورت الگوی خوشه

تحلیلی بر عوامل و تبعات ساخت و سازهای غیرمجاز 

 Qajarهای مقابله با آن توسط  حلدر استان تهران و راه

Khosravi (2011 این نتایج دست یافتند که توسعه )

های متوازن کشور، تصحیح و بهبود عملکرد دستگاه

نظارتی، اصلاح قوانین و مقررات، تغییر دیدگاه در تهیه 

های شهری، افزایش و تسهیل در رحو تصویب ضوابط ط 

ارائه وام ساخت مسکن، اعطای جواز ساخت و ساز به 

رسانی صلاح و آموزش و اطلاعهای ذیاشخاص و شرکت

همگانی راهکارهای موثری جهت کاهش میزان ساخت 

در پژوهشی توسط  و ساز غیرمجاز هستند.

Hosseinizadeh Mehrjardi (2013 با عنوان )

مل و تبعات ساخت و سازهای غیرمجاز تحلیلی بر عوا

 320های مقابله با مطالعه حلدر شهر حمدیا و راه

، انواع تخلفات 100پرونده ارجاعی به کمیسیون ماده 

ساختمانی و در حمیدیا و علل وقوع آن بررسی شده که 

پرسشنامه استخراج گردید.  50اطلاعات تکمیلی از 

مراحل   ،جامعه  یاتطبق نتایج؛ ناسازگاری قوانین با واقع

منفعت اقتصادی ساخت و سازهای   ،سخت صدور پروانه

عدم  ،غیرقانونی در مقابل هزینه زیاد ساخت با پروانه

عدم کفایت نیروی  ،شفافیت مقررات ساختمانی

ترین دلایل بروز متخصص واحد فنی شهرداری، از مهم

این تخلفات است. ساخت و ساز بدون پروانه ساخت و 

روانه اما بدون رعایت مفاد آن و ضوابط فنی سازهای با پ 

و شهرسازی مهمترین نوع تخلفات ساختمانی حمیدیا 

که با گزارش بازرسی شهرداری و قلمداد گردید 

درخواست انجام معامله توسط مالکین وقوع آنها محرز  

های بهمنی منفرد و کلانتری طبق بررسی  .گردیده است

بررسی تأثیر تصمیمات کمیسیون »ای با عنوان  در مقاله

از  «ماده صد شهرداری در کنترل تخلفات ساختمانی

در  100، در مورد نقش کمیسیون ماده 1345سال 

بازدارندگی یا رواج تخلفات ساختمانی مطالعات زیادی 

 ,.Bahmani Mofard et al) انجام گرفته است

 100ده  های ماطی بررسی اداره کل کمیسیون.  (2012

ترین دلیل تخلفات ترین و اصلیشهرداری تهران، مهم

ساختمانی به سبب رفع نیازهای سکونتی مردم و عدم 

آشنایی آنان با قوانین و مقررات ساختمانی است 
(General Department of Article 100 

Commission of Tehran Municipality, 2011 .) 

 موان  نظرا - 3

 غیرمجاز ساخایانساخت   ساز    - 1-3

ساختمانی برای حفاظت از  و مقررات قوانین 

، ایمنی، رفاه عمومی و پایداری جامعه سلامت عمومی

شوند. این قوانین می  گذاریبنیانمحیطی شهرها  زیست

که دولت از طریق آن استفاده از منابع   هستند  ایوسیله

برای تضمین    را  ها و تسهیلات زیربناییزمین، ساختمان

 محیطی اندهی فضایی و حفاظت زیستسازم

 ;kumar & Pushplata, 2015)کند می سازماندهی
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Kumar, 2017) . به منظور  قوانین و مقرراتاین

بلندمدت شهر،  انداز و اهدافچشمدستیابی به 

را برای سازماندهی   هاییمحدودیتقیود و    ای ازمجموعه

 و هاساختمان شهری، کۀ معابرشب و ساز ساخت

در   ت.آور اسمکنند که الزاهای شهری تدوین میفعالیت

و مقررات   قوانینشهرهای ایران،  بخش اعظمی از

شهری، عموماً تنها سندی است که نهادهای اجرایی، 

ان دگشهروندان و بخش خصوصی به عنوان توسعه دهن

به رعایت آن   مدهند و ملزشهری، مورد استفاده قرار می

نقش رعایت . (Sarkhili & Rafiyan, 2010) هستند

-و مقررات ساختمانی در شهرها و تعیین ضمانت  قوانین

تدریج و همزمان با  صورت  ها بههای اجرایی برای آن

  و برگیری از  تر شدن کنترلگسترش شهرها، پپچیده

مسائل و  پیدایش هابه دنبال آن توسعه شهری و

 های ساختمانی افزایش یافته استمشکلات خلاف

(Jawaid & Khan, 2015)  . ساخت و ساز غیر مجاز

گردد. شکلی از تخلفات است که منجر به احداث بنا می

تواند کلاً به صورت غیر مجاز ساخته  حال این بنا می

شود و یا بخشی از آن غیر مجاز ساخته شده و یا ضوابط 

و مقررات ساختمانی در آن رعایت نشده باشد که در هر 

ساخت و ساز غیر ی توان در زمرهمیسه صورت آن را 

به عدول از   وانتتخلفات ساختمانی را میبرشمرد.  مجاز  

سازی عدم رعایت اصول ساخت و ساز، مقررات ساختمان 

تطابق نداشتن سازه با نقشه یا اصول پیشنهادی 

 Qajar) شهرداری یا نظام مهندسی و.... تعریف نمود

Khosravi, 2011.) ل تخلفات ساختمانی در طو

فرآیند شهرنشینی و توسعه ناگهانی شهرها و در ساخت 

افتد که بدون کسب مجوز و پروانه و سازهایی اتفاق می

هایی که های مجاز و در سایتساختمانی و تهیه نقشه

ریزی شهری برای آن اهداف ساخت و ساز در برنامه

 Hosseinizadeh) شودتعیین نشده انجام می

Mehrjardi & Mirenjad, 2013).  رشد بی رویه

جمعیت شهر در افزایش میزان تخلفات ساختمانی بی 

تأثیر نخواهد بود. نکته قابل توجه دیگر در این زمینه 

بررسی رابطه نوع و میزان تخلفات و جرائم شهری با 

های شهرسازی از جمله مقوله کاربری اراضی مؤلفه

نظارت و کنترل عدم شفافیت قوانین و مقررات از   .است

 & Zaheri)جمله عوامل و موانع اجرایی 

Pourmohammadi, 2012 )  شهرسازی اصولی

و عدم اعمال ضوابط و مقررات ساختمانی به هستند 

 & Pourmohammadi) عنوان ابزارهای کنترل

Khalil Nejad, 2002)  باعث گسترش تخلفات

ذا نظارت بر ساخت و سازهای شوند. لساختمانی می

شهری و هدایت آنها از طریق مجاری صدور پروانه، اگر 

تواند به عنوان یک سازوکار مؤثر  صحیح انجام پذیرد، می

در جلوگیری از ساخت و سازهای غیرقانونی مؤثر افتد. 

اما عدم کارایی نظام ساخت و ساز شهری به دلیل وجود 

بازنگری قوانین و ها است که تغییر و برخی نارسائی

گیری از نظام بیمه مقررات معماری و شهرسازی، بهره

کیفیت ساختمان، حفظ حقوق همسایگی و شهروندی، 

تطبیق نظام ساخت و ساز با معیارهای قابل دسترسی با 

ای در نظام شهرسازی کنونی توجه به نیازهای منطقه

 ( Moshiri, 2009)است   راهکار مناسب حل این معضل

با تراکم  یلفات ساختمانی ارتباط مستقیمبرخی تخ

جمعیتی و ارتباطی معکوس با متغیرهای فاصله از مرکز 

قیمت زمین و  ،ایناحیه فاصله از مرکز ،شهر اقتصادی

 ,Azizi & Arasteh)های شهری مساحت بلوک

و سایر دارند، بیشتر مورد توجه قرار گیرند. در  (2010

شهرنشینی فزاینده و مشکلات این زمینه علاوه بر 

های شهری، ضعف عملکرد مدیریت محتوایی طرح

 & Razavian)  دشهری نیز دخیل می باش

Bairamzadeh, 2008)  مدل مفهومی   1. شکل شماره

دهد. این مدل بر اساس مبانی پژوهش را نشان می

نظری، پیشینه تحقیق و نیز متناسب با بررسی با وضع 

مجاز ساختمان طبق آمارنامه موجود ساخت و ساز غیر

شهرداری مریوان بدست آمده  100کمیسیون ماده 

 است.
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 1402، منو : ناارندگان،  . مدم م  وم  پژ هش 1رکل 

 تیقیقر ش   - 4

پژوهش حاضر بر اساس هدف کاربردی و بر اساس 

باشد. تحقیق حاضر با تکیه  تحلیلی می  -ماهیّت توصیفی

ی تحقیق بر منابع اسنادی به بررسی چارچوب و پیشینه 

های نظام ساخت و ساز ساختمان در پیرامون آسیب

ترین فضاهای شهری پرداخته است و به دنبال آن مهم

ا و افزایش ساخت و سازهای هعوامل تخلف از طرح

غیرمجاز در شهر مریوان با ت بر اسناد و مدارک موجود 

در بایگانی شهرداری مریوان را بررسی نموده و بر اساس 

هایی کاربردی جهت طراحی سوالات آن به مؤلفه

ی آماری پژوهش ها( دست یافته است. جامعه)گویه

-هی عمران، معماری و برنامحاضر، متخصصین حوزه

ریزی شهری از میان کارمندان شهرداری مریوان بوده و 

نفر   36ی پژوهش  بر اساس فرمول مورگان، حجم نمونه

مابین ها به آدرس اینترنتی دست آمد. پرسشنامهبه

از طریق  صورت آنلاینبه کارمندان شهرداری مریوان

. منتشر گردیدآپ( های اجتماعی )تلگرام و واتسرسانه

جویی در زمان ها به منظور صرفهآنلاین پرسشنامهتوزیع  

لاین« علاوه پلتفرم »پرسها صورت گرفت و بهو هزینه

گذارد که در مدت زمان این قابلیت را در اختیار می

گذاری کرده و مستقیم به ها را کدبسیار اندکی گویه

فایل اکسل و یا هر خروجی موردنظر دیگر جهت تحلیل 

های ها، دادهرد. پس از گردآوری نمونهها تبدیل کداده

ی نسخه  SPSSهای افزاربه دست آمده در محیط نرم

تجزیه و تحلیل شدند  3ی نسخه Smart PLSو  26

و نیز راهکارهایی عملیاتی جهت کاهش ساخت و ساز 

صورت موردپژوهی در غیرمجاز و تخلفات ساختمانی به

 شهر مریوان ارائه گردید. 

 طارهات  پژ هشمید ده م  - 1-4

کیلومتر   2۹13۷استان کردستان با وسعتی برابر با  

آخرین   براساس  کشور واقع شده است.  غرب  نوار  مربع در

 10 استان کردستان دارای، آمار مرکز آمار ایران

 دهستان است ۸5شهر و  26 ،بخش 2۹شهرستان، 

( 2شهرستان مریوان )شکل  (.1402)مرکز آمار ایران، 
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در مجاورت در غرب استان و  مرکزیت شهر مریوانبه 

(. این شهرستان با 1شده است )شکل خاک عراق واقع 

باشد کیلومتر مربع می 2326.4مساحتی بالغ بر 

(Mohammadi et al, 2021)  . شهرستان مریوان با

دقیقه تا  4۸درجه و  35طول و عرض جغرافیایی بین 

 45درجه و  46دقیقه عرض شمالی و  2درجه و 35

النهار  دقیقه طول شرقی نصف 5۸درجه و  45دقیقه تا 

. استگرینویچ در باختر استان کردستان قرار گرفته 

های آب شهرستان مریوان از نظر اقلیمی، دارای ویژگی

ترین شهر استان  و هوای معتدله میانی و در زمرة پربارش

 زمدت آن در یک دورهکردستان که میانگین بارش درا

متر گزارش شده است. شهرستان میلی  4/۸۸۷ساله،    46

کیلومترمکعب آب زیرزمینی و  5۹مریوان نیز دارای 

میلیون مترمکعب آب سطحی است. خاک  20۸۷

-عنوان نماینده تمام عیار و اجزای مهم زیستمریوان به

شود. بوم، جنگل و پوشش گیاهی منطقه محسوب می

-شبکه آب یدارا ،یدرولوژیه دگاهیداز این شهرستان 

های های آبگیر دائمی و آبخوانهای سطحی، کانون

زیرزمینی غنی است. از منظر جغرافیای انسانی، به دلیل 

بوم این منطقه شرایط مساعد طبیعی و پیوستگی زیست

با دیگر مناطق، شرایط مطلوبی برای پیدایش و تکوین 

ها به وجود آمده است حیات و ایجاد سکونتگاه

(Maleki, 2016). 

 
1402، منو : ناارندگان، . مید ده مطارهات  پژ هش2رکل 

 یافاه هاا پژ هش  - 5

تخل ات نار  از ساخت   بررس  آمار   - 1- 5

 ساز غیرمجاز ساخایان در ر ر مریوان

منطبق بر اسناد موجود در بایگانی کمیسیون ماده 

صد شهرداری مریوان، تعداد تخلفات غیرمجاز ساخت و 

 1401تا  13۹0ساز ساختمان به تفکیک سال از 

(. آمارهای ساخت و ساز 3استخراج شده است )شکل 

که تخلفات ساخت و ساز غیرمجاز حاکی از آن است 

غیرمجاز ساختمان در شهر مریوان از نوسانات مختلفی 

برخوردار بوده است و دلایل متعددی در این نوسانات 



 

 مریوان علل ساخت و ساز غیرمجاز ساختمان و راهکارها در شهربررسی  خدیو.حیدر راست خدیو، آرمان راست  

 بررسی قوانین

-ها پژوهش مجزایی را میاند که بررسی آندخیل بوده

 1401تا  13۹۸طلبد. لذا در چهار سال اخیر یعنی از 

ورد م 1000های این کمیسیون بالغ بر تمامی پرونده

بوده است و نیازمند یک بررسی جهت علل این ساخت 

 باشد.و سازهای غیرمجاز می

 

 

، منو :  ر ردارا مریوان 100. آمار تخل ات ساخت   ساز ساخایان منطوق بر آمارنامه کییسیون ماده 3رکل 

 1402ناارندگان،  

 سنجش پایای    ر ای  سواتت پرسشنامه  - 2-5

در ابتدا پس از طرح کردن سوالات مربوطه جهت  

سنجش روایی صوری سوالات با چندین متخصص در  

این حوزه در میان گذاشته شد و ضمن توجه به صحیح 

مواردی که ی پژوهش، بودن قریب به اکثریت مولفه

ها رفع گردید . داری نقصان بودند به کمک آن

پرسشنامه ترفیع یافت. جهت سنجش پایایی مفاهیم و 

سوالات پرسشنامه از آزمون آلفای کرونباخ استفاده 

صورت خلاصه، نتایج این به 2گردید. در جدول شماره 

آزمون گزارش شده است. نتایج آزمون آلفای کرونباخ 

های مربوط پژوهش حاضر، ه گویهحاکی از آن بود ک

بود و برای تمام متغیرهای   0.۸0ها  ضریب آلفای کل آن

بررسی شده در این پژوهش ضریب آلفای کرونباخ بالاتر 

بدست آمده که که نشان از پایایی و سازگاری  0.۷0از 

 های پرسشنامه دارد. درونی گویه

 

 . ناایج آزمون آر اا کر نواخ براا ماغیرهاا  ابساه   مساقل پژ هش 2م جد 

نوع  

 متغیر

آلفای   تعداد گویه ها لفه ؤم

کرونباخ  

 ها مؤلفه
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کرونباخ  

 کل

  0.۸0 5 ساخت و ساز غیرمجاز ساختمان در مریوان  وابسته 
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 مستقل

  0.۷۷ 4 منافع اقتصادی 

 

 

 

0.۸0 

 

 

 0.۷۸ 3 احداث   پروانه  اخذطولانی بودن  

 0.۷3 3 شرایط اقلیمی و محیطی

 .0۷۷ 4 عدم آموزش همگانی 

 0.۷۷ 3 سند مالکیت   فقدان

 0.۷6 3 رسان های خدماتارائه خدمات توسط دستگاه 

در نحوه برخورد با ساخت و سازهای غیرمجاز    هاضعف قانون شهرداری

 و بدون پروانه 

4 0.۷6 

 0.۷6 4 صلاح ات ذیادار   و همکاری  عدم نظارت

 0.۷۹ 3 سیستم نظارت شهرداری درجلوگیری از تخلف ساختمانی ناکارامدی  

 

تیلیل علل ساخت   ساز غیرمجاز بر  - 3- 5

   فریدمن   اساه آزمون هیوساا  اسپیرمن

ها بودن یا نبودن( داده  جهت تعیین شیوه توزیع )نرمال

استفاده گردید. نتایج  کولموگروف اسمیرنفاز آزمون 

صورت غیرنرمال بدست این آزمون برای تمام متغیرها به

ناپارامتریک اسپیرمن و های آمد. بدین منظور از آزمون

ها استفاده گردید. جهت فریدمن جهت سنجش داده

تبیین رابطه بین متغیرهای وابسته و مستقل پژوهش از 

آزمون همبستگی اسپیرمن استفاده گردید و نتایج آن 

گزارش شده است. بر این اساس بین علل  3در جدول 

ساخت و ساز غیرمجاز و منافع اقتصادی ارتباط 

( وجود دارد که این ارتباط در سطح 0.3۷) معناداری

(. پس از 3گردد )جدول درصد تایید می ۹5اطمینان 

های مربوط به این متغیر توسط آزمون آزمون گویه

تشویق به ساخت و  ترتیب فریدمن مشخص گردید. به

با میانگین  ساز غیرمجاز از طرف دلالان و سودجویان

امتناع مالک از تهیه نقشه به دلیل بالابودن ، 3.0۹رتبه 

هزینه طراحی، نظارت، اجرا و بیمه با میانگین رتبه 

کمبود تسهیلات برای اقشار کم درآمد با میانگین ،  2.3۹

و وابستگی بودجه شهرداری به درآمد حاصل   2.36رتبه  

از بیشترین   2.1۷از تخلفات ساختمانی با میانگین رتبه  

(. 4تاثیرگذار بوده است )جدول به کمترین عوامل 

درصد   ۹۹در سطح  3نتیجه این آزمون با درجه آزادی 

(. 4)جدول  تایید گردید 0.003با ضریب معناداری 

ضعف قانون همچنین بین علل ساخت و ساز غیرمجاز و  

در نحوه برخورد با ساخت و سازهای  هاشهرداری

جود ( و0.02ارتباط معناداری ) غیرمجاز و بدون پروانه

  ۹5ارتباط در سطح اطمینان و بدین ترتیب این دارد 

(. جهت 3درصد قابل قبول و مورد تایید است )جدول 

های آن از  تبیین موثرترین عوامل در این مولفه،گویه

آزمون فریدمن استفاده گردید. نتایج حاکی از آن بود 

عدم برخورد قاطعانه با عاملین تفکیک غیرقانونی که 

ن عوامل ساخت و ساز غیرمجاز و بدون اراضی و همچنی

ضعف در اجرای آرای   ،3.04پروانه با میانگین رتبه 

ها با میانگین رتبه کمیسیون ماده صد قانون شهرداری

، ضعف در ضمانت اجرای آراء ماده صد با میانگین 2.43

و ناکارآمدی قوانین با گذر زمان و تغییر  2.41رتبه 

بترتیب از  2.11ن رتبه الگوهای ساخت و ساز با میانگی

بیشترین به کمترین عوامل دخیل در ساخت و ساز غیر 

نتیجه این مجاز ساختمان در شهر مریوان بوده است. 

درصد با ضریب  ۹۹در سطح  3آزمون با درجه آزادی 

(.4تایید گردید )جدول  0.000معناداری 



 

 مریوان علل ساخت و ساز غیرمجاز ساختمان و راهکارها در شهربررسی  خدیو.حیدر راست خدیو، آرمان راست 

  بررسی قوانین

 ماغیرهاا  ابساه   مساقل پژ هش  . رریب هیوساا 3جد م 

منافع 

 اقتصادی 

طولانی 

بودن 

 اخذ

 پروانه

شرایط 

اقلیمی 

و 

 محیطی

عدم 

آموزش 

 همگانی 

 فقدان

سند 

 مالکیت

خدمات 

های دستگاه 

 رسانخدمات 

ضعف 

قانون 

-شهرداری

 ها 

عدم 

و  نظارت

 همکاری

ات ادار

-ذی

 صلاح

ناکارامدی 

سیستم 

نظارت  

 شهرداری 

علل 

ساخت 

و ساز 

 غیرمجاز

  متغیرهای مستقل

 

 

 

 
    متغیر وابسته

ضریب  1.000 13۸.- 004. *392. 26۷.- 04۹. 213.- 1۷۸.- 0۸5.- *354.

 همبستگی 

علل 

ساخت 

و ساز 

 غیرمجاز
ضریب  _ 431. ۹۸2. 020. 121. ۷۷۸. 21۸. 305. 62۷. 03۷.

معنی 

 داری 

 

 ن فریدمن در ساخت   ساز غیرمجاز ماغیرها   آماره آزمو . ناایج میاناین رتوه4جد م 

درجه   دو خی میانگین رتبه ها مولفه متغیرها 

 آزادی 

-معنی

 داری 

 

 منافع اقتصادی 

تشویق به ساخت و ساز غیرمجاز از طرف  

 دلالان و سودجویان 

3.0۹  

 

 

14.0۷5 

 

 

 

3 

 

 

 

0.003 

تهیه نقشه به دلیل بالابودن  امتناع مالک از  

 هزینه طراحی، نظارت، اجرا و بیمه 

2.3۹ 

 2.36 کمبود تسهیلات برای اقشار کم درآمد 

وابستگی بودجه شهرداری به درآمد حاصل از  

 تخلفات ساختمانی 

2.1۷ 
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ضعف قانون  

در نحوه    هاشهرداری

برخورد با ساخت و  

سازهای غیرمجاز و  

 بدون پروانه 

عدم برخورد قاطعانه با عاملین تفکیک  

غیرقانونی اراضی و همچنین عوامل ساخت و  

 ساز غیرمجاز و بدون پروانه 

3.04  

 

 

1۹.14۹ 

 

 

 

3 

 

 

 

ضعف در اجرای آرای کمیسیون ماده صد   0.000

 ها قانون شهرداری

2.43 

 2.41 ضمانت اجرای آراء ماده صد ضعف در  

ناکارآمدی قوانین با گذر زمان و تغییر الگوهای  

 ساخت و ساز 

 

2.11 

 

-تیلیل چند ماغیره پژ هش توس  مدم -4- 5

   1SEMازا مهادتت ساخاارا )س

 بینشان داده شده است. ضرا 4در شکل  ری مس بیضرا

 یرهایمتغ نیب میارتباط مستق حاکی از مثبت ریمس

  ب یکه ضرا ی، در حالباشدمیزا زا و برون پنهان درون

ست. ا  هاآن  نیدهنده تعامل معکوس بنشان  یمنف  ریمس

  ون یشده در رگرس  اسیبه بتا مق  "ریمس  بیضر"اصطلاح  

مثبت دلالت  ریمس بیکه ضرا ییااشاره دارد، ج یخط

 لیتحل یهاافتهیند. با توجه به دار میبر روابط مستق

 یرهایمتغ  نیکه ب  ییرهایمتغ  نیب  وندهایپ   یتمام  ر،یمس

 چیبوده و ه  میزا وجود دارد، مستقزا و برونپنهان درون

 ،باشد یمنف بیدهنده ضراارتباط معکوس که نشان

به فرد اجازه   BT  نامهبر  یوجود ندارد. مراجعه به خروج

توجه  قابل بیضرا نیو همچن tآماره  ریدهد تا مقادیم

 
1Structural Equation Model  

 ن،یا برکند. علاوه یو اثرات کل را بررس میاثرات مستق

 یخروج نیقابل مشاهده در ا یرهایوزن عامل متغ

که در شکل زیر به آن پرداخته  شودیداده م شینما

طور معمول نبایست کمتر بارهای عاملی به .شده است

های والات یا گویهباشند و بدین معنا که برای س 0.4از 

باشد. در این نشان از ناسازگاری سوال می 0.4کمتر از 

ها، بار عاملی برای تمامی گویه 3پژوهش مطابق شکل 

در این نوع خروجی در    بدست آمده است. همچنین  0.4

شود. نمایش داده می  2R، مقدار  Smart PLSافزار  نرم

بینی مدل ساختاری پژوهش را این عدد دقت پیش

بوده  0.۹۸1دهد که در این پژوهش، برابر با نشان می

درصد بوده است  ۹۸بینی مدل حدود یعنی دقت پیش

بینی بسیار بالایی برای این پژوهش بدست و دقت پیش

 آمده است.
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 پژ هش  اهاافاهیمأخذ: ، ریپذمشاهده هاا عامل  ماغیرهاا . بررس   زن 4رکل 

 گیرا   پیشن ادنایجه  - 6

ها و ساخت و ساز غیرمجاز شهری و اجرا نشدن طرح

های شهری از مهمترین مسایلی است که علم برنامه

تخلفات ساختمانی ریزی شهری با آن مواجه است  برنامه

خاص شهرهای بزرگ نیست و در شهرهای کوچک 

 حادتر است و عوامل متعددی از جمله عوامل اقتصادی،

-سیاسی اجتماعی و فرهنگی و مشکلات مرتبط با طرح

گیری های شهری و بسیاری از علل دیگر در شکل

تخلفات و ساخت و سازهای غیرمجاز دخیل هستند. 

هایی که به مجاز و آسیبافزایش ساخت و سازهای غیر

پوشی گذارد قابل چشمزندگی شهری و محیط شهر می

نبوده و ضرورت اتخاذ برخوردی مناسب با این مسله را 

سازد و باید برمبنای قوانین شهرداری با هر روشن می

-گونه تخطی از ضوابط و مقررات در حیطه ساختمان

در پژوهش حاضر علل . سازی در شهر برخورد گردد

ت و ساز غیر مجاز ساختمان در شهر مریوان ساخ

های کاربردی، از دیدگاه متخصصین منطبق بر مؤلفه

نتایج حاصل از  شهرداری شهر مریوان بررسی گردید.

پژوهش نشان داد که بین علل ساخت و ساز غیرمجاز 
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ساختمان در شهر مریوان و منافع اقتصادی ارتباط و 

ی که عواملی طورهمبستگی معناداری وجود دارد به

تشویق به ساخت و ساز غیرمجاز از طرف همچون 

امتناع مالک از تهیه نقشه به دلیل ،  دلالان و سودجویان

کمبود بالابودن هزینه طراحی، نظارت، اجرا و بیمه، 

تسهیلات برای اقشار کم درآمد و وابستگی بودجه 

شهرداری به درآمد حاصل از تخلفات ساختمانی از 

ین عوامل تاثیرگذار بوده است. بیشترین به کمتر

ضعف قانون با  علل ساخت و ساز غیرمجاز  بین    همچنین

ساخت و سازهای علل در نحوه برخورد با  هاشهرداری

ارتباط معناداری وجود دارد. در  غیرمجاز و بدون پروانه

عدم برخورد قاطعانه با عاملین تفکیک این میان 

ساخت و ساز غیرقانونی اراضی و همچنین عوامل 

ضعف در اجرای آرای کمیسیون    غیرمجاز و بدون پروانه،

ها، ضعف در ضمانت اجرای  ماده صد قانون شهرداری

آراء ماده صد، ناکارآمدی قوانین با گذر زمان و تغییر 

الگوهای ساخت و ساز، به ترتیب از بیشترین به کمترین 

عوامل دخیل در ساخت و ساز غیر مجاز ساختمان در 

نتایج این پژوهش با نتایج حاصل   ریوان بوده است.شهر م

  Lalepour (؛201۷) Golmehr هایاز پژوهش

 Manochehri (؛2016) Sarkhili et al (؛201۸)

Miandoab (201۸) .انتظار میرود نتایج  همسو بود

حاصل از این تحقیق بتواند در جهت تحقق و پیشبرد 

گردد   مریوان محققحهای توسعه شهری شهر  اهداف طر

و بعنوان یک خط مشی در مبارزه با ساخت و ساز غیر 

مجاز در شهرداری مریوان مورد استفاده قرار گیرد با 

توجه به یافته های تحقیق پیشنهاد و راهکارهای ذیل 

 :گرددارائه می

مندسازی ساخت و ساز شهری با رعایت اصول نظام -1

 مهندسی و شهرسازی. 

های پیشگیرانه در جهت  و سیاست تدوین برنامه -2

 کاهش تخلفات ساختمانی. 

ریزی جهت اقدامات اجرایی برای جلوگیری از  برنامه  -3

 تخلفات ساختمانی.

 هماهنگی و پیگیری اجرای آراء ماده صد. -4

 حفظ و صیانت از  اراضی و حریم شهر. -5

 نظارت بر گسترش محدوده قانونی شهر.  -6

شناسایی و تحلیل عوامل موثر در توسعه شهر به  -۷

 جهت کنترل حریم شهر. 

تعامل موثر ادارات عضو شورای حفاظت از اراضی و  -۸

صلاح در امر رسان و سایر مراجع ذیادارات خدمات

های مرتبط با گیری مسائل شهری و مدیریتتصمیم

 ان. اراضی و ساختم

-ها و ارگانهای تخصصی با سازمانتشکیل کارگروه  -۹

 ای درگیر در امر ساخت و ساز.ه

شناسایی، تحلیل، بازنگری و پیشنهاد قوانین  -10

 های ساختمانی. مرتبط با فعالیت

سازی بین شهروندان در جهت ایجاد نگاه فرهنگ -11

     زدایی. تخلف

 قدردان   -7
بدینوسیله نویسندگان مراتب تقدیر و تشکر خود را از کارمندان محترم شهرداری مریوان به پاس مشارکت و راهنمایی 

 دارند.در راستای بهبود سطح کیفی پژوهش ابراز می
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